LIDOVE NOVINY

Necekejte, ceny uz neklesnou

1. z& 2009 - Mate k dispozici finance, ale stéékate na jestlepSi ceny nemovitosti? Déle
vahat uz by se nemuselo vyplatitinddi, prod kupovat nemovitost préved’, je ale vice.
Treba kvili mozZnosti vyjednavat o cén podminkach smlouvy. VSe nasléuje tomu, Ze
pokles cen nemovitosti uz pokowvat nebude. Bkde uz byl dokonce zaznamenan jejich
opétovny nafist. VSichni, kdo planuji nakup, nétnby podle odbornii dlouho vahat.

,Rada lidi se naiklad na za&atku roku rozhodla, Ze vydrgékat do léta. Ti, kdo bydlet
potrebuji, obvykle mohoieSeni odkladat jenkolik mésial, ne do nekonma. Jina je
samozejme situace se spekulanty, ti mohou teoreti¢&at neomezendlouho. Nicméai ti
jiz zatali znovu nakupovat, protoZe jsou sté&estji slySet hlasy, Ze krize je u konce," uvadi
Markéta Sichtgova, reditelka Next Finance.

Obchodovani ovSem brzdi nejen samotni kupci, &k rigkteri prodavajici, ktd odmitaji jit
dola s cenou. ,Situace na trhu nemovitosti j€ahto chvilich lepsi, nez tomu bylo v led&iu
unoru. Resto nelzéici, Ze by se nyni obchodovalo snadnékisri viastnici stale nectji
slySet o realit na trhu a odmitaji snizit nabidkovou cenu své nétmsti. A jen se divi, pro
se jim ji ned& prodat,” popisuje pogmy generalni sekretésociace realitnich kancéld R
Jan Botivka.

Hotovost @inasi vyhody Realitni spataosti jsou vSakigswdcéeny o tom, Ze se situace
meéni. ,Realitni trh se jednozia¢ odrazil od svého dna a pomalu se rozjizdi. Prgad\a
uveédomili, Ze prodat za nadsazené ceny uz skkiteeni mozné, a kupujicédi, Ze ceny nize
nepijdou. Jetas nakupovat,” pobizi Libor Budireditel realitni kanceté& AAABYTY. CZ.

Na oziveni trhu se shoduji i dalSi odbornici a ¥anich uz zlexiovani ngeka. ,Ceny
nemovitosti jsou na velmifiznivé Urovni a dalSi razantni pokles se jizieelpoklada.
Obecré se @ekava spise jemné navySeni,“ uvadi Michal PichppéasnostiEuroNet Media,
ktera provozuje servemsyww.realitymorava.cawww.realitycechy.cz

,Nevéiim, ze ceny jestmohou plod# spadnoutCesky hruby domaci produkt v
mezikvartalnim srovnani jiz roste a ceny nemovitbgvaji s touto vetinou velmi silré
korelovany. Jinymi slovy, ceny nemovitosti by jEse mohly nepatérist,” predvida
Sichtaova.

Navrch maji v sotasnosti kupujici, ki disponuiji finagni hotovosti. Ti totizZ mohou na
rozdil od lidi, ktéi si nemovitost piizuji na Owr, vyjednat s prodavajicim j&styhodrejsi
cenu.

,Dfive se tén o kazdou nabizenou nemovitost uchazekohk zajemd sowasrg, a pokud
tedy chél nektery zajemce nemovitost koupit, musel jednat rgahiétSinou Fjmout
podminky prodavajicihocetre urcené ceny. V dnesni situaci, kdy je kupujicich neatek,



jsou prodavajici véicni. A to nejen ohlednceny, ale i i stanovovani podminek koéf
konstatuje advokat Tomas Philippi, ktery provozagever www.jaknabydleni.cz.

Neni vSak radno spoléhat na to, Ze je malo kumhyjja tedy ufité slevu ziskame. Zalezi
vzdy také na tom, jak prodavajici cenu nastavibkyl prodejce by dim nabizi za cenu jiz
piizpisobenou trzni situaci, tak tam neni mnoho progtooulsmlouvani o cen Ale zato je
nemovitost rychleji prodana,” dodava Bueka.

V z4sad vSak plati pravidlo, Ze vyjednavat o édudou ti, ktéi na prodej sgchaji.
.Prodavajici samadejme¢ nemusi byt vzdy k jednani o stex ceny svolny, avSak nenivbd
se o takové jednani alespoepokusit,” pidava radu Philippi.

Snizit cenu se aleie podét opravdu jen kupujicim s hotovosti. ,Lidem, Ktkupuji g'es
avér, bych radil, aby se spiSe nez na snizeni kupnj zengfili na trokovou sazbu. U té
muze kazda desetina procenta znamenat desetitisispeogy. Kupujicim doporiuji

neobracet se pouze na jeden bankovum,dle nechat si spiat nabidku od vice bank. V
tomto @ipac je nejjednodussi formou vyuzitékterého z hypotmich zprosiedkovatetl,”

radi Michal Pich. Vyjednejte lepSi smlouvu Vyjedal nemusite jen lepSi cenu nebo Uroky,
ale rovrez smluvni podminky. V Zadnéntipadt se ale necte jako prosebiéek. Prodavajici
vam sice nabizi svoji nemovitost, ale vy jemu zase(nemalé) finami prostedky.

.V kazdém gipad je nezbytné prosadit takové poZzadavky, které Bly whranit a zajisovat
vaSe zajmy aiedevsim penizefprealizaci gipadné smlouvy. Pokud tomu tak neni, trvejte
na realizaci Uhrady kupni ceny pii@stnictvim advokata, nat&ci banky," fika Philippi.

Podle ®j je dulezité trvat dale nasthto podminkach: vyplata p&nz Uschovy teprve po
povoleni vkladu katastralninfadem, uhrada dé&rz prevodu nemovitostiifimo z aschovy
(Uhrada je povinnosti prodavajiciho, kupujici jakvgakonnym réitelem za tuto Uhradu) a
sjednani konkrétniho terminu vyklizenii@g@ani nemovitosti prodavajicimiigemz
nesplréni této povinnosti by #o byt ve smlou¥ sankcionovano smluvni pokutou.



